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1 DEROULE DE LA REUNION PUBLIQUE

Introduction
* Mot d'introduction et présentation du contexte, M. Vincent Goyet, maire de la Ville de Saint-
Mitre-les-Remparts
* Tour de table & objet de la réunion, Virginie Hugues, Empreintes Citoyennes

Partie | - Présentation des grands principes du futur projet
* Présentation du cadre social et intergénérationnel, Vincent Decotignie, Les Tisseurs
*  Présentation du projet, Anna Hudyka, Valentine Pollet-Maran, Atelier Empreinte

Partie Il - Présentation de la phase chantier
* Présentation des engagements de la « charte chantier propre », Emmanuelle Deville, Fabrice
Vaillant, Arnaud Ravel, Kaufman et Broad
* Présentation des étapes du dialogue citoyen, Virginie Hugues, Empreintes Citoyennes

Partie Ill - Temps d’Echange collectif

2 OBJECTIFS DE LA REUNION PUBLIQUE

* Présentation des parties prenantes de la démarche et identification des roles de chacun

* Présentation des orientations retenues pour le projet d’aménagement sur le chemin des
Calieux a Saint-Mitre-les-Remparts

* Présentation des étapes en cours et a venir

3 PARTIES PRENANTES

3.1 KAUFMAN & BROAD
Kaufman & Broad est |'opérateur immobilier en charge de I'opération.

e Une implantation locale pour participer pleinement a la vie des territoires : le siege régional, a
Marseille, permet a la société Kaufman & Broad de participer pleinement a la vie des territoires
des Bouches-du-Rhone, du Vaucluse et des Alpes du Sud. Cette organisation géographique
permet a Kaufman & Broad de déployer les bonnes compétences au plus pres des projets
urbains et de répondre aux besoins des élus et des habitants.

e Le savoir-faire de Kaufman & Broad réside dans la facon d’agencer les maisons et les collectifs,
en variant les volumes, les expositions et ce afin de constituer un ensemble vivant, et en
harmonie avec le site d’étude et I'’environnement existant.

e |’ambition de Kaufman & Broad est de contribuer a créer des villes plus vertueuses. Pour cela
les agences et notamment celle de Marseille, sont impliquées dans la mise en place de
solutions innovantes afin de favoriser les mobilités douces, les constructions bas carbones, la
préservation de la biodiversité, etc.

3.2 ATELIER EMPREINTE
Atelier Empreinte est I'architecte en charge de la planification des orientations architecturales.
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3.3 LESTISSEURS
L’association Les Tisseurs est en charge dans le projet de la gestion de la résidence seniors.

3.4 EMPREINTES CITOYENNES

e |’association Empreintes Citoyennes est une association nationale, représentée localement,
qui ceuvre depuis pres de 10 ans en faveur de la citoyenneté et de I'engagement citoyen.

e Structurée en 4 poles (Citoyenneté, Participation, Gouvernance, et Projets Urbains),
I'animation de cette démarche de participation sera assurée par le pole Projets Urbains, qui
ceuvre pour I'accompagnement des acteurs privés dans leurs démarches d’échanges avec
toutes les parties prenantes du territoire ou les projets s’inscrivent.

e Dans le cadre de cette démarche de participation citoyenne, Empreintes Citoyennes intervient
en tant que tiers intermédiaire du dialogue et garde une posture neutre vis-a-vis de
chaque acteur. L’association a pour objectif de donner la parole aux acteurs du territoire et
créer les conditions d’un dialogue transparent entre les parties prenantes.

4 PERIMETRE DU PROJET

2N Le projet s'implante sur le plateau des Calieux, a
el ' proximité du chemin des Calieux sur lacommune de
Vo Saint-Mitre les Remparts. Les orientations retenues
i ‘ \ : 3 pour le projet s’intégrent dans plusieurs cadres
s réglementaires que sont le Plan Local d’Urbanisme
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Localisation du projet

5 PROGRAMMATION

1. Les enjeux sociaux et intergénérationnels au coeur de la programmation

e L'objectif de la présence des Tisseurs au sein de cette opération est de proposer et
d'animer un projet de vie partagée a destination de I'ensemble des locataires.

e Lebutdel’action de I'association est la lutte contre l'isolement des personnes dgées et/ou
porteuses d'un handicap afin de participer au maintien dans I'autonomie.

e Ce projet peut s'adresser aussi aux catégories de populations concernées par le délitement
du lien social et ayant I'ambition de participer a ce projet d'entraide animé sur les
résidences.

e Ce projet s'adresse aux populations locataires en logement social et aux locataires des
logements privés.

e Le bailleur social participe au préfinancement de notre présence et les locataires privés
contribuent avec une charge locative plafonnée a 100€/mois.
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Les extérieurs (jardins potagers et terrasses) : des espaces pour poursuivre des activités en extérieur
et en interaction avec les résidents

2. Construction de logements : 4 600 m?2 SP Totale, soit 80 logements locatifs :
e 40 locatifs sociaux (en collectif R+1)
e 40 locatifs libres (20 en collectif R+1 et 20 en villas RDC/R+1)

3. Espaces verts et végétation
e 65 % d’espaces verts pleine terre
e 22 % de surfaces imperméabilisées
e 145 places de stationnement éco-aménagées
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Le projet propose des orientations architecturales qui permettent de :

e Varier les typologies et hauteurs des habitations, grace a des facades rythmées par différents
volumes, matériaux et teintes.

o Intégrer les espaces verts grace a des stationnements éco-aménagés et plantés qui prolongent
le parc sur la voie, la création d’un grand jardin central ouvert a tous

e Créer des espaces de convivialité avec les espaces verts préservés et la création d’un « jardin
comestible » au coeur de I'opération

o S’intégrer au mieux au quartier et aux habitations déja existantes, grace a de petits volumes
en facade qui rappellent I’échelle des maisons individuelles.

Perspectives prévisionnelles du projet réalisées par le cabinet d’architectes Atelier Empreinte.
Ces visuels ne sont pas contractuels.

5.1 OBIECTIFS PORTES PAR L’ AMENAGEUR EN COLLABORATION AVEC LA MAIRIE DE SAINT-
MITRE LES REMPARTS

= Un projet qui s’intégre a "lambiance de son environnement, sans le dénaturer, dans le
prolongement du village, et mettant en valeur une végétation préservée et pérennisant des
usages a I'échelle du piéton.

= Le projet a été congu pour limiter les impacts visuels et les contraintes de circulation par
rapport aux voisinages existants. Le principe retenu a consisté a faire peser le maximum des
contraintes a l'intérieur de la parcelle aménagée, et non pas sur ses marges, ol sont
privilégiées des espaces verts, des cheminements, ou encore un square arboré.

=> Le choix d'un projet tourné vers les seniors répond lui aussi a la volonté d'une bonne insertion
dans le quartier environnant, tout en venant combler un besoin identifié pour la population
avec une typologie de logements qui n'existe pas aujourd'hui sur la commune (logements
adaptables face a la perte d'autonomie).



« Pour des territoires citoyens »

Plan de masse du projet

6 DIALOGUE CITOYEN : LES ENJEUX DE LA DEMARCHE

e Permettre un dialogue citoyen constructif et d’intérét général
e Etablir les conditions d'une relation de confiance
e Etablir les conditions d'acceptabilité et d'appropriation du projet

L'action d’Empreintes Citoyennes se décline en deux temps :
=» Une information préalable (réunion publique, dossier d’information et permanences en
mairie) pour créer un espace de dialogue autour de la présentation du projet et recueillir les
observations des riverains
= Un dialogue citoyen pendant la phase chantier afin de poursuivre les échanges et entretenir
une relation apaisée entre les équipes techniques et le voisinage
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7 RETROPLANNING DE LA DEMARCHE D'INFORMATION PREALABLE

Préparation de
I'information

P . i Permanences en
- Réunion publique Dossier
citoyenne d’information mairie
Dépét PC
ImEEEE® EEEEEEEEEEEEEEER EEEEEEEEEEEES EEEEEEEEEEEER -I----.--

Septembre - Octobre 2022 7 novembre 2022 Mi-novembre Novembre/Décembre/Janvier
*  Echangesaveclesservices ,  pracentation augrand public  *  Transmission ducompte-  + 3 temps de permanence :

de !a V|.||e des orientations architecturales rendu des échanges lors * Jeudi17/11-17h 4 19h
= Validation de.: la et programmatiques retenues. de la réunion de *  Mercredi 7/12-17h 3 19h

programmation présentation du projet +  Mardi10/01-12h a 14h
+ Validation de la démarche *  Accés & de la documentation sur le

de dialogue projet

+  Temps d'échanges privilégiés

La phase de dialogue préalable est une phase d’information au cours de laquelle les parties prenantes
du projet se mettent a disposition des riverains intéressés pour présenter le projet et répondre a leurs
questions. Plusieurs temps de rencontres sont organisés.

8 RETROPLANNING PREVISIONNEL DU DIALOGUE CITOYEN PENDANT LA
PHASE CHANTIER

Charte chantier apaisé Comité de suivi Café chantier
W o
= 228
- —_—
‘= A
Démarrage
des travaux Livraison
l........lllllll.. EEEEEEEEEEEESR EEEEEEEEEEEEER IIII.........III..I
A définir A définir A définir
o Partage de la charte o Constitution et animation o Animation d’un café chantier
de chantier propre du lancement d'un comité (1 2/an)
o Echanges sur ses de suivi o Visites de terrain

modalités o Présentation des avancements

[u]

Ligne téléphonique et mail dédiés au projet

Empreintes Citoyennes propose plusieurs formats interactifs permettant d’entretenir le dialogue
pendant les phases chantier, sur la base des engagements de la charte de chantier propre, par
exemple :
=>» Le Comité de suivi, constitué de quelques riverains identifiés sur la base du volontariat et
assurant le lien entre les équipes techniques et le voisinage, afin de 1/ transmettre les
informations relatives aux avancées du chantier et 2/ faire remonter aux équipes techniques
les questions et observations du voisinage relatives aux travaux.
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=>» Les Cafés-chantier, qui sont des rencontres sur site et pouvant étre organisés de man
réguliere ou en fonction de la vie du chantier (changement de phase du chantier, travaux
particuliers, premiére pierre, premiéres livraisons, etc.).

O PHASE CHANTIER: DEROULE PREVISIONNEL ET  MODALITES
D’INTERVENTION

9.1 DEROULE PREVISIONNEL

Préparation du
chantier Gros ceuvre Livraison de la résidence
Terrassement Corps d'état secondaires

| I VRD et espaces verts I

La phase de travaux devrait s’étaler sur 24 mois (2024-2025).

Ce rétroplanning peut varier de quelques mois en fonction des délais administratifs avant la
préparation du chantier et des aléas pendant la phase chantier (intempéries, contraintes
techniques...).

9.2 CONSTATATION DES AVOISINANTS
La société Kaufman & Broad constatera I'état des avoisinants, avant le début des travaux par constat
d’huissier, ou par l'intermédiaire d’un Expert Judiciaire désigné par le Juge des référés et apres
assignation des parties concernées.

9.3 CHARTE DE CHANTIER FAIBLE NUISANCE

Les modalités d’intervention des entreprises sur le chantier s’appuieront sur la charte de chantier
faible nuisance développée par Kaufman & Broad. Celle-ci présente des engagements sur :

* Lagestion de la circulation des personnes et du transport des matériaux

* Lalimitation des nuisances sonores

* La propreté et la gestion des déchets du chantier

* Lapréservation de la biodiversité

* Lalimitation des risques de pollution des eaux et du sol,

Les signataires s’engagent a respecter cette Charte, a recourir aux moyens nécessaires pour respecter
les engagements cités, a se conformer a la réglementation en vigueur, et a assurer le respect des régles
légales applicables a la réalisation du chantier.

Cette charte est diffusée et imposée aux différentes entreprises intervenant sur le chantier dans le
cadre de leur marché.
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10 TEMPS D’ECHANGE COLLECTIF

Cette rubrique reprend les éléments de réponses apportés aux questions des riverains.

1. Ventilation des logements
a. Les 40 logements libres seront commercialisés par un bailleur spécialisé en priorité
aux populations vieillissantes
b. L'obtention d’'un logement se fait aprés I'avis d’une commission d’attribution locative,
qui se réuni a l'initiative du bailleur et a laquelle participent pour 30% des logements
(soit 12 logements) les services de la préfecture et pour les 70% restants (soit 28
logements) la ville et les organismes financeurs du logement social. Cette commission
étudie 3 criteres :
i. Ancienneté de la demande
ii. Structure du ménage (nombre de personnes)
iii. Ressources fiscales du demandeur
= Le bailleur social va demander au département d'ajouter, en vertu de
I'article 20 de la loi ASV (adaptation de la société au vieillissement) un
critere d'age pour orienter l'attribution locative a destination des
séniors sur la durée de I'emprunt du bailleur (50 ans)
c. Le préfet reste attributaire de 30% des logements sociaux. Dans la mesure ou ils
représentent 50% du projet, la mairie a donc la capacité a assurer la maitrise des
destinataires du projet a hauteur de 85% des 80 logements concernés.

2. Gestion des réseaux sur le chemin des Calieux
a. Ce sujet sera traité dans le Permis de Construire

3. Ouverture des espaces communs
a. Lesespaces communs prévus sur le site (jardin central, jardin potager) seront ouverts
aux habitants des nouvelles habitations et aux riverains de la ville de Saint-Mitre les
Remparts

4. Surfaces des logements
a. T2:environ 45 m?
b. T3:entre 58 et 65m?
c. T4 :entre 80 et 90m?
d. Tous les logements auront un acces extérieur (balcon ou terrasse)

5. Modification du PLU
a. LePLU ne permet pas un aménagement immédiat mais sa modification va étre menée
par la Métropole début 2023
b. Ladélibération demandant I'ouverture a I'urbanisation du secteur est inscrite a I'ordre
du jour du conseil municipal du 21/11/2022 et sera suivie d’'une enquéte publique
permettant d’instruire I'autorisation de construire

6. Accessibilité
a. Tous les R+1 seront équipés d’ascenseurs

7. Stationnement
a. Surdemande de la mairie, le projet ne propose pas de poches de stationnement
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b. Le stationnement réparti sur le site prévoit donc 2 places de stationnement
logements (pour les logements libres) et 1 place de stationnement par logement (pour
les logements de la résidence seniors)

8. Conservation des espaces verts
a. Un paysagiste est mobilisé afin de gérer au mieux les espaces verts
b. Les places de stationnement sont éco-aménagés pour réduire I'imperméabilisation
des sols et maintenir les espaces verts

9. Transition énergétique
a. Le projet est soumis a la Réglementation environnementale 2020 (RE2020)
b. Des panneaux solaires ne sont pas prévus, au profit d’autres solutions telles que les
pompes a chaleur
c. Pasde bornes de recharge sur le site

10. Gestion des eaux pluviales
a. Les éléments relatifs a ce sujet seront spécifiés dans le permis de construire

11. Fonctionnement de la résidence seniors
a. Une présence sera assurée a hauteur de 16 heures par semaine
b. Aucune caméra de surveillance n’est prévue a ce stade

12. Chantier pendant I'été
a. L’arrét du chantier n’est pas prévu sauf en cas d’arrété municipal
b. Le mois d’ao(t reste relativement calme dans le secteur de la construction

13. Organisation du chantier

a. Lepland’installation du chantier, I'organisation et le déroulé précis du chantier seront
étudiés plus tard

11 PROCHAINES ETAPES

e Le présent compte-rendu est envoyé a tous les participants et relayé par la mairie.

e Trois permanences en mairie seront organisées afin de donner acces a de la documentation
sur le projet et répondre aux questions des riverains :
o Jeudi 17 novembre - 17h a 19h
o Mercredi 7 décembre - 17h a 19h
o Mardi 10 janvier - 12h a 14h

12 CONTACT

Afin de mieux traiter vos demandes et y apporter une réponse dans les meilleurs délais, I’association
Empreintes Citoyennes met a votre disposition une adresse mail et une ligne téléphonique dédiées au
projet:

<info@projet-chemindescalieux.fr>

07.57.81.92.95
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